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Die Gemeinde Mettmenstetten erlasst, gestutzt auf § 45 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom
7. September 1975 (revidiert 1. September 1991) und unter Vorbehalt vorgehenden eidgendssischen und kan-
tonalen Rechts fUr ihr Gemeindegebiet die nachstehende Bau- und Zonenordnung.

1. ZONENORDNUNG

Art. 1 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet ist, soweit es nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen zugewiesen oder Wald ist,

n folgende Zonen eingeteilt:

Bezeichnung Farbe im Ausnltzungs- Empfindlichkeitsstu-
Zonenplan ziffer (vgl. Art. 4 | fen gemass Larm-
und 11) schutzverordnung
(LSV)
Kernzone A mittelbraun -- Il
Kernzone B hellbraun 60 % Il
Kernzone C dunkelbraun -- Il
zweigeschossige Wohnzone (W2a) hellorange 35 % I
zweigeschossige Wohnzone (W2b) dunkelorange 50 % Il
dreigeschossige Wohnzone (W3) hellrot 65 % Il
zweigeschossige Wohnzone mit Gewerbe- dunkelorange/ 50 % 1l
erleichterung (WG2) hellblau 60 %
dreigeschossige Wohnzone mit Gewerbe- hellrot/ 65 % 1l
erleichterung (WG3) hellblau 78 %
Gewerbezone (G) hellblau - Il
Zentrumszone () hellviolett 110 % Il
Zone flr offentliche Bauten und Anlagen (Oe) grau - 1l
Il Paradis, Friedhof
Freihaltezone (F) mittelgrin --
Erholungszone (E) hellgrin --
Reservezone (R) Weiss --
Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht -- - -

A

rt. 2 Zonenplan

1) Fur die Abgrenzung der Zonen sind der Zonenplan 1 : 5000 sowie die Kernzonenplane 1 : 2000 massgebend.
2) Die rechtsgultigen Zonenplane liegen in der Gemeindeverwaltung auf. Die mit der Bauordnung abgegebenen
sowie die unter www.mettmenstetten.ch publizierten Plane sind nicht rechtsverbindlich.

2. BAUZONEN

2.1 Kernzonen

A

rt. 3 Im Ortshild wichtige Bauten

1) Die in den Kernzonenpldnen speziell bezeichneten ,im Ortsbild wichtigen Bauten” pragen das Ortsbild in be-

sonderem Masse. Stellung, Volumen und Erscheinungsbild sind deshalb grundsatzlich zu erhalten, auch wenn
die Grundmasse gemass Art. 4 nachstehend nicht eingehalten sind.

2) Untergeordnete Abweichungen von Stellung und Volumen sind bei Um- und Ersatzbauten zuldssig, soweit
solche aus Grinden der Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit, flr energieeffizientes Bauen, im Interesse des
Gewasserraums (namentlich zum Hochwasserschutz und zur Zuganglichkeit) oder mit einer besseren Einord-
nung ins Ortsbild begrindet sind. Der Gesamtcharakter des Gebdudes muss dabei erhalten bleiben und an-
grenzende Grundstlicke durfen nicht mehr beeintrachtigt werden, als durch den bestehenden Zustand.
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3) Anbauten bis maximal 30 m? (iberbaute Flache sind zulassig, sofern sie sich gut ins Orts- und Strassenbild
einflgen und das Erscheinungsbild des Hauptgebaudes nicht nachteilig beeinflusst wird.

4) Anderungen in der Anordnung und Grdsse der Fenster und Tlren sind zuldssig, soweit solche fiir die gedn-
derte Nutzung, die Wohnhygiene oder energieeffizientes Bauen erforderlich sind und sich gut in die Fassade
einordnen. Weitere Anderungen im Erscheinungsbild (Materialwahl, Detailausbildung, Farben etc.) sind nur
zulassig, sofern der Gesamtcharakter des Gebaudes nicht nachteilig verandert wird.

5) Schutzanordnungen bleiben vorbehalten.

Art. 4 Grundmasse

1) FUr Neubauten gelten folgende Grundmasse:

Kernzonen
Bezeichnung KA KB KC
Vollgeschosse, maximal 3 2
Dachgeschosse, maximal 2 2 In den Kernzonen KC
anrechenbare Untergeschosse, maximal keines keines sind keine zusatzlichen
Gebaudehahe, maximal 10.50 m 07.50m Hauptbauten zulassig.
Firsthdhe, maximal 06.00 m 06.00 m
Gebaudelange, maximal 40.00m 30.00m
Grenzabstand, mindestens 05.00m 05.00m
Ausnltzungsziffer:
- bei Normalbebauung 60 %
- bei Arealliberbauung* - 66 %

* gilt nur fUr die Kernzone KB im Dorf (vgl. Art. 22)

2) Bei bereits teilliberbauten Grundstlicken der Kernzone KB darf der Abstandsbereich von Hauptgebauden auf
dem eigenen Grundstick bei der Berechnung der Ausnltzungsziffer nicht als massgebliche Grundfladche mit-
gezahlt werden.

3) In den Kernzonen ist massig stérendes Gewerbe zulassig.

4) In den Kernzonen KC ist Wohnnutzung nur in den Gebauden zuldssig, die in den Kernzonenplanen speziell
bezeichnet sind.

Art. 5 Im Ortshild wichtige Aussenraume

1) Diein den Kernzonenpldnen mit einer besonderen Signatur bezeichneten Aussenraume sind im Ortsbild wich-
tig, als solche zu erhalten, sowie mit Ricksicht auf das Ortsbild zu gestalten und zu pflegen.

2) Deren Flache darf bei der Berechnung der Ausnitzungsziffer als anrechenbare Grundsticksflache mitgezahit
werden.

3) In den Kernzonen KA und KB sind eingeschossige Gebaude bis maximal 30 m? Uberbaute Flache zulassig,
sofern sie sich harmonisch in die Umgebung einfligen und den Charakter der Freiraume nicht beeintrachtigen.

Art. 6 Stellung der Gebdude

1) Alle Gebdude mussen sich durch Stellung und Anordnung bestmaoglich ins gewachsene Dorfbild einflgen.
2) Wo es zur Erhaltung des Orts- und Strassenbildes beitragt, ist das Bauen bis an die Strassengrenze zulassig,
sofern die Verkehrssicherheit und die Wohnhygiene gewahrleistet sind.

Art. 7 Dachgestaltung

1) Es sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung zuldssig. Diese muss zwischen 30° a. T. und 45° a. T.
liegen und soll sich der Dachneigung der benachbarten Bauten angleichen.

2) Fur eingeschossige Anbauten und Nebenbauten sind auch andere Dachformen (z.B. Pultdacher, Flachdacher)
zulassig, sofern sie sich in Bezug auf Flache und Volumen zurtckhaltend ins Gesamtbild einflgen.

3) Dacher sind mit Tonziegeln zu decken und mit Dachvorspriingen von mindestens 0.60 m Ausladung zu ver-
sehen. Orts- und Traufgesimse sind schlank zu gestalten. Fir eingeschossige An- und Nebenbauten sind auch
andere Materialien zuléssig, sofern eine gute Einordnung gewahrleistet ist.

Seite 4 von 10



In den Kernzonen KA und KB sind Dachaufbauten nur im 1. Dachgeschoss zulassig und massen sich in Bezug
auf Anzahl, Dimensionen, Gestaltung und Materialwahl zurtickhaltend ins Dachbild einfligen. Die Trauflinie
des Hauptdaches darf nicht unterbrochen werden. Dacheinschnitte sind nicht gestattet. Einzelne hochrecht-
eckige Dachflachenfenster von hdchstens 0.50 m? Glaslichtflache sind zulassig. Pro Dachseite dirfen pro
10.00 m Dachlange maximal drei Dachflachenfenster im 1. Dachgeschoss sowie pro 10.00 m Dachlange ma-
ximal zwei Dachflachenfenster im 2. Dachgeschoss eingebaut werden.

5) In den Kernzonen KC sind Hauptnutzflachen in Dachgeschossen nur zuldssig, soweit sie Uber die Fassaden

hinreichend belichtet und bellftet werden konnen. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
sind nicht gestattet. Dachdurchbrtiche sind nur fir technisch zwingend erforderliche Einrichtungen (z.B. Ka-
mine, LUftungen, Brandschutz) zuldssig. Fur die Belichtung von Nebenrdumen konnen besondere Konstrukti-
onen, welche die geschlossene Wirkung der Dachflache nicht beeintrdchtigen (wie z.B. Glasziegelmuster,
Schlitzfenster, schmale Oblichtbander, breite/niedere Gauben etc.), zugelassen werden.

Art. 8 Materialien, Farben, Detailgestaltung, Reklamen

1) Alle Bauten mussen sich in Bezug auf Materialien, Farben, Fassaden- und Detailgestaltung sehr gut ins Orts-

bild einfigen. Den traditionellen Materialien Verputz und Holz ist Rechnung zu tragen.

2) Reklamen, mit Ausnahme von Hinweisschildern, sind nur flr auf dem Grundstick aktive Betriebe zuldssig.

Art. 9 Umgebungsgestaltung (in Erganzung zu Art. 30)

1) Die herkdbmmliche Umgebungsgestaltung ist zu erhalten und bei Sanierungen oder Neubauten moglichst weit-

gehend zu Ubernehmen.

2) Essollen grundsatzlich einheimische und standortgerechte Baume und Straucher verwendet werden. Einzau-

nungen sind in traditioneller Art und Weise zu gestalten.

3) Garagen und Abstellplatze sind moglichst unauffallig in die Umgebung einzupassen.

Art. 10 Gebdudeho6hen bei Baulinien

D

ie nach Art. 4 erlaubten Gebaudehohen sind auch an den durch Baulinien oder sie zu ersetzenden Baubegren-

zungslinien zugelassen.

2

.2 Wohnzonen

Art. 11 Grundmasse

FUr die Wohnzonen W2a, W2b und W3 und die Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung WG2 und WG3 gelten fol-

gende Vorschriften:
. Zone
Bezeichnung W2a W2b W3 WG?2 WG3
Ausnltzungsziffer:
1 bei Normalbebauung 35 % 50 % 65 % 50 % 65 %
9 bei Arealliberbauung (Art. 22 - 24) 40 % 55 % 72 % 55 % 72 %
\Vollgeschosse, maximal 2 2 3 2 3
Dachgeschosse, maximal (1)* 1 2 1 2
anrechenbare Untergeschosse, maximal (1)* 1 1 1 1
W2a W2b W3 WG2 WG3
Gebaudehdhe, maximal 07.50m | 07.50m 10.50m | 07.50 m 10.50 m
Gesamthohe**, maximal 10.50 m 10.50 m 13.50 m 10.50 m 13.50m
Gebdudelange, maximal 20.00m | 30.00m | 40.00m | 30.00m 40.00 m
Grosser Grenzabstand, mindestens 08.00m | 08.00m 10.00m | 08.00m 10.00 m
Kleiner Grenzabstand, mindestens 04.00m | 0400m | 05.00m | 04.00m 05.00m
FirsthOhe, maximal 05.00m | 05.50m | 06.00m | 05.50m 06.00m

* Inder Zone W2a ist wahlweise entweder ein Dachgeschoss oder ein anrechenbares Untergeschoss zuldssig
** gilt bei Bauweise mit Attikageschoss gemass Art. 26
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Art. 12 Grosser Grenzabstand

Der grosse Grenzabstand gilt in der Regel flr die am meisten nach Stden gerichtete Gebaudelangsseite. Der
Gemeinderat kann in begriindeten Fallen (unglnstige Grundsticksform), den grossen Grenzabstand auch abwei-
chend festsetzen.

Art. 13 Dachgestaltung

1) FUr Hauptbauten sind in der Regel Schragdacher mit allseitig gleicher Neigung vorzusehen. Andere Dachfor-
men sind zulassig, wenn sie besonders gut gestaltet sind und sich gut ins Orts- und Quartierbild einfligen.

2) Bei Schragdachern sind Dachflachenfenster, Dachaufbauten und Dacheinschnitte im ersten Dachgeschoss
zulassig, sofern diese zurtickhaltend ins Dach eingepasst sind und dessen Gesamtwirkung nicht dominieren.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen zusammengerechnet nicht breiter als ein Drittel der betreffenden
Fassadenlange sein.

Art. 14 Nutzweise
1) In den Wohnzonen W2a, W2b und W3 ist nicht storendes Gewerbe zulassig.

2) In denim Zonenplan blau punktiert bezeichneten Bereichen und in den Zonen WG2 und WG3 ist massig sto-
rendes Gewerbe erlaubt.

2.3 Gewerbezone

Art. 15 Grundmasse

In der Gewerbezone gelten folgende Grundmasse:

Baumassenziffer, maximal 8 m® pro m?
Uberbauungsziffer, maximal 70 %
Gebdudehbhe, maximal 13.50m
GesamthOhe*, maximal 16.00 m
Grenzabstand mindestens 1/2 der Gebdudehdhe, jedoch mindestens 3.50 m
*  gilt bei Bauweise mit Schragdach bis ok First, bei Bauweise mit Attikageschoss gemass Art. 26 bis
ok Attikadach.

Art. 16 Nutzweise

1) Es sind massig stdrende Betriebe und Anlagen sowie Handels-und Dienstleistungsbetriebe zuldssig.

2) Laden sind nur bis maximal 500 m? Verkaufsflache zulassig.

3) Inder Gewerbezone ,Im Grindel” durfen Raume mit larmempfindlicher Nutzung in einem Bereich von 120.00
m ab Strassenachse der Autobahn A4 nur auf der von der Autobahn abgewandten Seite angeordnet werden.

2.4 Zentrumszone

Art. 17 Ausniitzungsziffer

Die zulassige Ausnutzungsziffer betragt maximal 110 %. FUr Wohnen durfen jedoch hochstens 30 % der maximal
zulassigen Geschossflache verwendet werden.

Art. 18 Gebaudehd6he, Geschosszahl

Im Rahmen einer Gebaudehdhe von 13.50 m und einer Gesamthdhe von 16.00 m sind die Anzahl und die Vertei-
lung der Geschosse frei.
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Art. 19 Abstande

ey
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