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Teilrevision Nutzungsplanung Mettmenstetten
Synoptische Darstellung Bau- und Zonenordnung

Gultige Fassung

Die Gemeinde Mettmenstetten erlasst, gestutzt auf § 45 des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 7. September
1975 (revidiert 1. September 1991) und unter Vorbehalt
vorgehenden eidgendssischen und kantonalen Rechts fur ihr
Gemeindegebiet die nachstehende Bau- und Zonenordnung.

1 ZONENORDNUNG

Art. 1 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet ist, soweit es nicht kantonalen und regio-
nalen Nutzungszonen zugewiesen oder Wald ist, in folgende
Zonen eingeteilt:

Neue Fassung

Die Gemeinde Mettmenstetten erlasst, gestUtzt auf § 45 des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 7. September
1975 (revidiert1-September 1991 mit den seitherigen Ande-
rungen) und unter Vorbehalt vorgehenden eidgendssischen und
kantonalen Rechts fur ihr Gemeindegebiet die nachstehende Bau-
und Zonenordnung,.

1 ZONENORDNUNG

Art. 1 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet ist, soweit es nicht kantonalen und
regionalen Nutzungszonen zugewiesen oder Wald ist, in folgende
Zonen eingeteilt:

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Aktuelle Fassung des PBG aufftihren.

Die Farbgebung im Zonenplan ist durch die
Verordnung Uber die Darstellung von
Nutzungspldnen (VDNP) gegeben.

Farbe im Aus- Empfind- Bezeichnung [Farbeim  Aus- Empfind-
Zonenplan  niitzungs- lichkeits- [Zonenolan nltzungs-  lichkeits-
ziffer (vg. stufen ge- ziffer (vgl. stufen ge-
Art. 6 U, 13) mass Larm- Art. 6 u.13) mass Larm-
S schutzver- schutzver-
ordnung ordnung
(LSV) (LSV)
Kernzone A mittelbraun - Il Kernzone A s b M1
Kernzone B hellbraun 60% Il Kernzone B b 60% M1
Kernzone C dunkel- - Il Kernzone C e M1
braun braun
Kernzone D - Il
zweigeschossige Wohnzone (W2a) |hellorange 35% Il zweigeschossige Wohnzone (W2a)  {hellorange 35% Il
zweigeschossige Wohnzone (W2b) |hellrot 50% Il zweigeschossige Wohnzone (W2b)  [hellrot 50% Il
dreigeschossige Wohnzone (W3) 65% Il dreigeschossige Wohnzone (W3) 65% I
zweigeschossige Wohnzone mit  [dunkelrot/ 50%/ Il zweigeschossige Wohnzone mit o 50%/ Il
Gewerbeerleichterung (WG2) hellblau 60% Gewerbeerleichterung (WG2) e 60%
dreigeschossige Wohnzone mit  |hellrot/ 65%/ Il dreigeschossige Wohnzone mit R 65%/ Il
Gewerbeerleichterung (WG3) hellblau 78% Gewerbeerleichterung (WG3) hellblay 78%
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Einfihrung neue Kernzone D fiir Mettmen-
stetten Oberdorf und Rossau (siehe Art. 5).




Teilrevision Nutzungsplanung Mettmenstetten
Synoptische Darstellung Bau- und Zonenordnung

Gultige Fassung

Gewerbezone (G) hellblau - 1

Zentrumszone (Z) hellviolett 110% 1

Zone fur offentliche Bauten und  |grau - I

Anlagen (Oe) Il Paradis,
Friedhof

Freihaltezone (F) mittelgrdn

Erholungszone (E) hellgrin

Reservezone (R) weiss

Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht |- - -

Art.2  Zonenplan
Y FUr die Abgrenzung der Zonen sind der Zonenplan 1:5000
sowie die Kernzonenplane 1:2000 massgebend.

2 Die rechtsgultigen Zonenpléane liegen in der Gemeindeverwal-
tung auf. Die mit der Bauordnung abgegebenen sowie die unter
www.mettmenstetten.ch publizierten Plane sind nicht rechtsver-
bindlich.

2 MEHRWERTAUSGLEICH

Art.3  Erhebung der Mehrwertabgabe

W Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- und Umzonungen ent-
stehen, wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von & 19 des Mehr-
wertausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

2 Die Freiflache geméss § 19 Abs. 2 MAG betragt 1200 m?,

3 Die Mehrwertabgabe betragt 40% des um Fr. 100°000.00 ge-
kUrzten Mehrwerts.
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Neue Fassung

Gewerbezone (G) lhelblay - 1l

Zentrumszone (Z) lhelhdiolett 110% 1l

Zone fur offentliche Bauten und larag - M1

Anlagen (Oe) Il Paradis,
Friedhof

Freihaltezone (F) Irrittelarin

Erholungszone (E) helarin

Reservezone (R) hveiss

Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht -

Art.2  Zonenplan

Y Fur die Abgrenzung der Zonen sind der Zonenplan 1:5000
sowie die Kernzonenplane 1:1000 massgebend.

2 Die rechtsgultigen Zonenpléane liegen in der Gemeindeverwal-
tung auf. Die mit der Bauordnung abgegebenen sowie die unter
www.mettmenstetten.ch publizierten Plane sind nicht rechtsver-
bindlich.

2 MEHRWERTAUSGLEICH

Art.3  Erhebung der Mehrwertabgabe

W Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- und Umzonungen ent-
stehen, wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von & 19 des Mehr-
wertausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

2 Die Freiflache geméss § 19 Abs. 2 MAG betragt 1200 m?,

3 Die Mehrwertabgabe betragt 40% des um Fr. 100°000.00 ge-
kUrzten Mehrwerts.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise


http://www.mettmenstetten.ch/
http://www.mettmenstetten.ch/

Teilrevision Nutzungsplanung Mettmenstetten
Synoptische Darstellung Bau- und Zonenordnung

Gultige Fassung

Art.4  Ertrage

Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommuna-
len Mehrwertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des
Fondsreglements verwendet.

3 BAUZONEN

3.1 Kernzonen
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Neue Fassung

Art.4  Ertrage

Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommuna-
len Mehrwertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des
Fondsreglements verwendet.

3 BAUZONEN

3.1
Art. 5

Kernzonen
Zweck

! Die Kernzone A bezweckt die Erhaltung und sorgféltige Erneue-
rung des historischen Dorfkerns von Mettmenstetten Unterdorf.
Die charakteristischen Bauten und Strassenrdume sind mitsamt
den zugehorigen Freirdumen in ihrer Erscheinung zu wahren und
aufzuwerten. Um- und Neubauten sind sorgfaltig einzuordnen.

2 Die Kernzone B bezweckt die schonende Einordnung von Neu-
und Umbauten bezuglich ihrer Volumetrie, Stellung und Gestal-
tung im Ubergangsbereich zwischen den Kernzonen und den
weiteren Bauzonen, mit Spielraum fUr gute zeitgemasse
architektonische Losungen

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Konkretisierung Zonenzweck Kernzone A

Konkretisierung Zonenzweck Kernzone B

Der Zonenzweck der Kernzone C (zukiinftig
Weilerzone) kann erst nach Vorliegen der
entsprechenden Teilrevision des KRP bzw. des
PBG festgelegt werden. Die Weilerzone ist eine
Nichtbauzone.



Teilrevision Nutzungsplanung Mettmenstetten
Synoptische Darstellung Bau- und Zonenordnung

Gultige Fassung

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

3 Die Kernzone D bezweckt den Schutz, die Erhaltung sowie die
sorgfaltige Erneuerung der Siedlungen Mettmenstetten Oberdorf,
und Rossau mit ihren Ortsbildern von tberkommunaler Bedeu-
tung. Die Siedlungsanlage, das Bebauungsmuster und die struktu-
rierenden Freirdume sind in ihrer vielfaltigen Eigenart zu erhalten
und aufzuwerten. Besondere Beachtung ist der Erhaltung und
dem Charakter der Dachlandschaft, der Erhaltung der Vorgarten
sowie der ortstypischen kleinen Fusswege zu schenken.

Bauliche Massnahmen an Gebduden haben sich hinsichtlich Lage,
Dimension, architektonischer Gestaltung und Materialwahl an der
bestehenden Bausubstanz zu orientieren.

Art. 6 Gestaltung und Einordnung

" In den Kernzonen werden an die architektonische und ortsbau-
liche Gestaltung besondere Anforderungen gestellt. Um-, Ersatz-
und Neubauten sollen zur Erhaltung und Weiterentwicklung des
herkdmmlichen Ortsbildes im Sinne der Zielsetzungen gemass
Art. 5 beitragen.

2 Bauten und Anlagen mussen sich sowohl in inrer Gesamtwir-
kung als auch in einzelnen Aspekten wie Situierung und Ausmass,
Gliederung und Dachform, Materialien und Farbgebung, Terrain-
und Umgebungsgestaltung gut in das Ortsbild und die bauliche
und landschaftliche Umgebung einordnen.

3 Sofern bestehende und kinftige Anordnungen in Vertragen,
VerflUgungen oder Bewilligungen, welche die Denkmalpflege und
damit vor allem den Substanzschutz betreffen, ein hoheres
Schutzniveau bieten als Kernzonenvorschriften, gehen sie den
Kernzonenvorschriften vor.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Zonenzweck neue Kernzone D fur die im KOBI
verzeichneten Ortsteile Mettmenstetten Ober-
dorf und Rossau. Die Schutzziele orientieren
sich an den Schutzzielen des KOBI-Beschriebs.

Neufassung und Schérfung der
Einordnungsbestimmungen zur Kernzone.

Abs. 2: Zweck dieses Grundsatzartikels ist die
Klarstellung der verlangten guten Gesamt-
wirkung im Sinne von § 238 Abs. 2 PBG.

Abs. 3: Klarstellung des Verhdltnisses zwischen
Denkmalschutz und Ortsbildschutz.




Teilrevision Nutzungsplanung Mettmenstetten
Synoptische Darstellung Bau- und Zonenordnung

Gultige Fassung

Art.5 Im Ortsbild wichtige Bauten

" Die in den Kernzonenplanen speziell bezeichneten «im Ortsbild
wichtigen Bauten» pragen das Ortsbild in besonderem Masse. Stel-
lung, Volumen und Erscheinungsbild sind deshalb grundsatzlich
zu erhalten, auch wenn die Grundmasse gemass Art. 4 nachste-
hend nicht eingehalten sind.

2 Untergeordnete Abweichungen von Stellung und Volumen sind
bei Um- und Ersatzbauten zulassig, soweit solche aus Grinden
der Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit, fir energieeffizientes
Bauen, im Interesse des Gewasserraums (namentlich zum Hoch-
wasserschutz und zur Zuganglichkeit) oder mit einer besseren
Einordnung ins Ortsbild begrindet sind. Der Gesamtcharakter
des Gebdudes muss dabei erhalten bleiben und angrenzende
Grundstucke durfen nicht mehr beeintrachtigt werden als durch
den bestehenden Zustand.

3 Anbauten bis maximal 30 m? Uberbaute Flache sind zulassig, so-
fern sie sich gut ins Orts- und Strassenbild einflgen und das Er-
scheinungsbild des Hauptgebaudes nicht nachteilig beeinflusst
wird.

4 Anderungen in der Anordnung und Grésse der Fenster und Tii-
ren sind zulassig, soweit solche fur die geanderte Nutzung, die
Wohnhygiene oder energieeffizientes Bauen erforderlich sind und
sich gut in die Fassade einordnen. Weitere Anderungen im Er-
scheinungsbild (Materialwahl, Detailausbildung, Farben etc.) sind
nur zulassig, sofern der Gesamtcharakter des Gebaudes nicht
nachteilig verandert wird.

% Schutzanordnungen bleiben vorbehalten.
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Neue Fassung

Art. 7  Im Ortsbild wichtige Bauten

Y Die in den Kernzonenplanen speziell bezeichneten «im Ortsbild
wichtigen Bauten» pragen das Ortsbild in besonderem Masse. Sie
darfen nur unter Beibehaltung der Stellung, der bestehenden
Ausmasse, der Dachform und der wesentlichen Fassaden-
elemente umgebaut, umgenutzt oder ersetzt werden. Stellung;
ind-deshalb-grundsatzlich

olumen und Erscheinunashild L
o REeR-EREE=FSEReRESHHE H

erhalten auch
Hrarte ot

2 Untergeordnete Abweichungen von Stellung und Volumen sind
bei Um- und Ersatzbauten zulassig, soweit solche aus Grinden
der Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit, fir energieeffizientes
Bauen, im Interesse des Gewasserraums (namentlich zum Hoch-
wasserschutz und zur Zuganglichkeit) oder mit einer besseren
Einordnung ins Ortsbild begrindet sind. Der Gesamtcharakter
des Gebdudes muss dabei erhalten bleiben und angrenzende
Grundstucke durfen nicht mehr beeintrachtigt werden als durch
den bestehenden Zustand.

onn die Grundmasce gema rt 8 nachstehond
RAR-cte-sHdhcths Hia H—e-Hach HeRG

3 Apbauten-Erweiterungen von Hauptgebauden bis maximal

30 m? Uberbaute Flache sind zuléssig, sofern sie sich gut ins Orts-
und Strassenbild einflgen und das Erscheinungsbild des
Hauptgebaudes nicht nachteilig beeinflusst wird.

4 Anderungen in der Anordnung und Grésse der Fenster und Tii-
ren sind zulassig, soweit solche fur die geanderte Nutzung, die
Wohnhygiene oder energieeffizientes Bauen erforderlich sind und
sich gut in die Fassade einordnen. Weitere Anderungen im Er-
scheinungsbild (Materialwahl, Detailausbildung, Farben etc.) sind
nur zulassig, sofern der Gesamtcharakter des Gebaudes nicht
nachteilig verandert wird.

% Schutzanordnungen bleiben vorbehalten. Bei inventarisierten
Gebauden bedingt ein Ersatzbau die Entlassung aus dem
Inventar.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Abs. 1: Neue Formulierung zu den im Ortsbild
wichtigen Bauten. Fur diese gilt kein Substanz-
schutz, sondern ein Volumenschutz, d.h. ein
Ersatzneubau ist unter Einhaltung der
\genannten Vorgaben zuldssig.

Anbauten sind gemdss IVHB als Bauten ohne
Wohnnutzungen definiert. Hier sind
Gebdudeerweiterungen gemeint.

Kidirung des Verhdltnisses zwischen im Ortsbild
wichtigen Gebduden und inventarisierten
Gebduden.




Teilrevision Nutzungsplanung Mettmenstetten
Synoptische Darstellung Bau- und Zonenordnung

Gultige Fassung

Art. 6 Grundmasse

Y Fur Neubauten gelten folgende Grundmasse:

Neue Fassung

Art. 8 Grundmasse

Y Fur Neubauten gelten folgende Grundmasse:

Bezeichnung Kernzonen Bezeichnung Kernzonen

KA KB KC KA KB KC KD
Vollgeschosse, maximal 3 2 e, Vollgeschosse, maximal 3 2 o 2
Dachgeschosse, maximal 2 2 g (_5 Dachgeschosse, maximal 2 2 é é 2
anrechenbare Untergeschosse, keines keines g 95 anrechenbare Untergeschosse, maximal keines keines 2 g keines
maximal % rg Q g
Gebdudehdhe, maximal [m] 10.50 7.50 @ % Gebiudehshe Fassadenhohe, maximal [m] [10.50 7.50 é § 7.50
Firsthohe, maximal [m] 6.00 6.00 E % FEirsthéhe Gesamthohe, maximal [m] 16.50 13.50 § %j 13.50

g% g5

Gebdudelange, maximal [m] 40.00 3000 § % Gebdudelange, maximal [m] 40.00 3000 g (EU 30.00
Grenzabstand, mindestens [m] 5.00 5.00 E g % Grenzabstand, mindestens [m] 5.00 5.00 E ﬁ 5.00
Ausnutzungsziffer: Ausnutzungsziffer:
- bei Normalbebauung 60% - bei Normalbebauung 60%
- bei Arealiberbauung* 66% - bei Arealiberbauung* - 66%

* Gilt nur fur die Kernzone KB im Dorf (vgl. Art. 24)

2 Bei bereits teiliberbauten Grundstlicken der Kernzone KB darf
der Abstandsbereich von Hauptgebauden auf dem eigenen
Grundstuck bei der Berechnung der Ausnutzungsziffer nicht als
massgebliche Grundfldche mitgezahlt werden.

3 In den Kernzonen ist méassig stérendes Gewerbe zuléssig.

4 In den Kernzonen KC ist Wohnnutzung nur in den Gebauden
zulassig, die in den Kernzonenplanen speziell bezeichnet sind.
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* Gilt nur fur die Kernzone KB im Dorf (vgl. Art. 28)

2 In den Kernzonen ist méassig storendes Gewerbe zuléssig.

3 In den Kernzonen KC ist Wohnnutzung nur in den Gebauden
zulassig, die in den Kernzonenplanen speziell bezeichnet sind.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Die Grundmasse der neuen Kernzone D werden
von der bisherigen Kernzone B (ibernommen.

Entspricht einer massvollen Erhohung gegen-
Uber der bisherigen Gebdudehdhe um in der
Regel ca. 30 cm (neue Messweise)

Mit der IVHB nicht kompatibel, da die
anrechenbare Grundficiche in der IVHB Ziff. 8.1
abschliessend festgelegt ist.



Teilrevision Nutzungsplanung Mettmenstetten
Synoptische Darstellung Bau- und Zonenordnung

Gultige Fassung

Art. 7 Im Ortsbild wichtige Aussenraume

" Die in den Kernzonenplanen mit einer besonderen Signatur be-
zeichneten Aussenrdaume sind im Ortsbild wichtig, als solche zu
erhalten sowie mit Rucksicht auf das Ortsbild zu gestalten und zu
pflegen.

2 Deren Flache darf bei der Berechnung der Ausnitzungsziffer als
anrechenbare Grundstutcksflache mitgezahlt werden.

3 In den Kernzonen KA und KB sind eingeschossige Gebaude bis
maximal 30 m? Uberbaute Flache zuldssig, sofern sie sich harmo-
nisch in die Umgebung einflgen und den Charakter der Freirdu-
me nicht beeintrachtigen.
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Neue Fassung

Art. 9  Im Ortsbild wichtige Aussenrdume- Platz- und

Strassenraume sowie Freiraume

Y Die in den Kernzonenplanen bezeichneten fur das Ortsbild
wichtigen Platz- und Strassenraume sind als Ganzes in ihrem
herkdmmlichen Charakter und ihrer Vielfalt zu erhalten (Chaussie-
rungen, Pflasterungen, Brunnenplatze, Baume, Garten, Mauern
und Einfriedungen). Klein- und Anbauten mit einer Grundflache
von max. 30 m? sind zuléssig, sofern sie sich harmonisch in die
Umgebung einfUgen und den Charakter derFreirdume nicht

beelntrachUgen &%m@em#epn;ep@nplapen—w{—emeﬁ

D|e in den Kernzonenpldnen bezeich-
neten fur das Ortsbild wichtigen Freirdume durfen nicht Gberbaut
oder von Abstellplatzen beansprucht werden. Ortliche
Abweichungen sind zulassig, wenn ein flachengleicher und
zusammenhdngender begrunter Freiraum gewahrleistet bleibt.

Zulassig sind einzig:

. in besonderen Fallen einzelne Fahrzeugabstellplatze mit
sickerfahiger, belebter Bodenschicht

. Gartenhduser und Schopfe gemass § 18 BBV |

. befestigte Gartensitzplatze

o Unterirdische Bauten, sofern dartber eine intensive
Begrunung maoglich ist.

9 Die in den Kernzonenplénen bezeichneten raumwirksamen
Mauern sind in ihrer Charakteristik und Materialisierung zu
erhalten.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Abs. 1: Neue Bestimmungen zu den in den
Kernzonenpldnen bezeichneten fur das Ortsbild
wichtigen Platz- und Strassenrdumen, die den
im KOBI verzeichneten ausgeprdgten Platz-
und Strassenrdumen sowie weiteren, bereits
bisher in den Kernzonenpldnen bezeichneten
wichtigen Aussenrdumen entsprechen.

Dieser Zusatz ist nicht erforderlich. Die
Grundstticksfldchen in der Bauzone werden
\gemdiss Ziff. 8.1 IVHB an die anrechenbare
Grundsticksfldchen angerechnet.

Abs. 2: Bestimmungen fr die aus dem KOBI
abgeleiteten fur das Ortsbild wichtigen
Freircume. Die zuldssigen Bauten und Anlagen
in den wichtigen Freirdumen werden detailliert
umschrieben.

Zuldissige Bauten und Anlagen:

Bei Fahrzeugabstellpldtzen stellt die Erstellung
von Pflichtparkpldtzen, fur die ansonsten kein
anderer Standort in Frage kommt, einen
solchen besonderen Fall dar.

Abs. 3: Neue Bestimmung zu den
raumwirksamen Mauern gemdss KOBI
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Gultige Fassung

Art.8 Stellung der Gebaude

Y Alle Gebaude mussen sich durch Stellung und Anordnung best-
maoglich ins gewachsene Dorfbild einflgen.

2 Wo es zur Erhaltung des Orts- und Strassenbildes beitragt, ist
das Bauen bis an die Strassengrenze zuldssig, sofern die Ver-
kehrssicherheit und die Wohnhygiene gewahrleistet sind.

Art.9 Dachgestaltung

Y Es sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung zulés-
sig. Diese muss zwischen 30° a. T. und 45° a. T. liegen und soll
sich der Dachneigung der benachbarten Bauten angleichen.

2 Fir eingeschossige Anbauten und Nebenbauten sind auch an-
dere Dachformen (z. B. Pultdacher, Flachdacher) zuldssig, sofern
sie sich in Bezug auf Flache und Volumen zurtckhaltend ins Ge-
samtbild einfugen.

3 Dacher sind mit Tonziegeln zu decken und mit Dachvorsprin-
gen von mindestens 0.60 m Ausladung zu versehen. Orts- und
Traufgesimse sind schlank zu gestalten. Fur eingeschossige An-
und Nebenbauten sind auch andere Materialien zuldssig, sofern
eine gute Einordnung gewahrleistet ist.

4 In den Kernzonen KA und KB sind Dachaufbauten nur im

1. Dachgeschoss zuldssig und mussen sich in Bezug auf Anzahl,
Dimensionen, Gestaltung und Materialwahl zurtckhaltend ins
Dachbild einfugen. Die Trauflinie des Hauptdaches darf nicht
unterbrochen werden. Dacheinschnitte sind nicht gestattet.
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Neue Fassung

Art. 10 Stellung der Gebaude

und

g und

Y_Alle Gebiude missensich-durch Stellun nordnung best-

magalich ins cowachsene Dorfhild einflicen
FROgHcAHASE ScRSeReSoHBHE-eHdEeR:

Y'Sind in den Kernzonenplénen Fassadenlinien festgelegt, so ist
die bisherige Lage der entsprechenden Fassade beizubehalten.
Untergeordnete Abweichungen im Sinne von Art. 7 Abs. 2 sind
zulassig.

2 Wo es zur Erhaltung des Orts- und Strassenbildes beitragt, ist
das Bauen bis an die Strassengrenze zuldssig, sofern die Ver-
kehrssicherheit und die Wohnhygiene gewahrleistet sind.

Art. 11 Dachgestaltung

Y Es sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung zulés-
sig. Diese muss zwischen 30° a. T. und 45° a. T. liegen und soll
sich der Dachneigung der benachbarten Bauten angleichen.

2 Die in den Kernzonenplanen eingetragenen Hauptfirstrich-
tungen sind verbindlich.

3 Flr elrgeschossige Apbauten Gebdudeerweiterungen gemass
Art. 7 Abs. 3 und Nebenrbauten Klein- und Anbauten sind auch an-

dere Dachformen (z. B. Pultdacher, Flachdacher) zuldssig, sofern
sie den Anforderungen von Art. 6 Abs. 2 entsprechen. sich-in
Bezug auf Flache und \olumen zurickhaltend ins Gesamtbild

4 Dacher sind mit Tonziegeln zu decken und mit Dachvorsprin-
gen von mindestens 0.60 m Ausladung zu versehen. Orts- und
Traufgesimse sind schlank zu gestalten. Fur eingeschossige An-
und Nebenbauten Kleinbauten sind auch andere Materialien zu-
lassig, sofern sie den Anforderungen von Art. 6 Abs. 2

entsprechen. eine-gute Einordnung gewahrleistetist.

) In den Kernzonen KA, KB und KD sind Dachaufbauten nur im
1. Dachgeschoss zuldssig und mussen sich in Bezug auf Anzahl,
Dimensionen, Gestaltung und Materialwahl zurtckhaltend ins
Dachbild einfugen. Die Trauflinie des Hauptdaches darf nicht

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Kann mit dem neuen Einordnungsartikel (Art. 6
Abs. 2 nBZO) gestrichen werden.

Neue Bestimmungen zu den im KOBI und neu
in den Kernzonenpldnen festgehaltenen im
Ortsbild wichtigen Fassadenlinien.

Abs. 2: Neue Bestimmung zu den in den Kern-
zonenpldnen eingetragenen Hauptfirstrich-
tungen.

Verweis auf den neuen Einordnungsartikel.

Verweis auf den neuen Einordnungsartikel.

Die maximale Breite von Dachaufbauten war
bisher im PBG auf 1/3 der betreffenden
Fassadenldnge begrenzt. Das PBG sieht neu
eine abweichende Regelung vor. Am Dirittels-
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Einzelne hochrechteckige Dachflachenfenster von hochstens 0.50
m? Glaslichtflache sind zulassig. Pro Dachseite dirfen pro 10.00
m Dachlange maximal drei Dachflachenfenster im 1.
Dachgeschoss sowie pro 10.00 m Dachlange maximal zwei
Dachflachenfenster im 2. Dachgeschoss eingebaut werden.

* In den Kernzonen KC sind Hauptnutzflachen in Dachgeschossen
nur zuldssig, soweit sie Uber die Fassaden hinreichend belichtet
und bellftet werden konnen. Dachaufbauten, Dacheinschnitte
und Dachflachenfenster sind nicht gestattet. Dachdurchbrtche
sind nur fur technisch zwingend erforderliche Einrichtungen (z. B.
Kamine, LUftungen, Brandschutz) zuldssig. Fur die Belichtung von
Nebenraumen kénnen besondere Konstruktionen, welche die ge-
schlossene Wirkung der Dachflache nicht beeintrachtigen (wie

z. B. Glasziegelmuster, Schlitzfenster, schmale Oblichtbander,
breite/niedere Gauben etc.), zugelassen werden.

Art. 10 Materialien, Farben, Detailgestaltung, Reklamen

Y Alle Bauten mussen sich in Bezug auf Materialien, Farben, Fas-
saden- und Detailgestaltung sehr gut ins Ortsbild einfigen. Den
traditionellen Materialien Verputz und Holz ist Rechnung zu tra-
gen.
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Neue Fassung

unterbrochen werden. Dachaufbauten durfen zusammen nicht
breiter sein als 13 der betreffenden Fassadenlange.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Einzelne hochrechteckige Dachflachenfenster von hochstens 0.50
m? Glaslichtflache sind zulassig. Diese sind in die Dachflache
einzulassen. Pro Dachseite durfen pro 10.00 m Dachlange maxi-
mal drei Dachflachenfenster im 1. Dachgeschoss sowie pro 10.00
m Dachlange maximal zwei Dachflachenfenster im 2. Dachge-
schoss eingebaut werden. Technisch bedingte Dachflachen-
fenster werden nicht angerechnet.

Anstelle von Dachflachenfenstern durfen schmale, horizontale,
dachbundige Oblichtbander erstellt werden. Deren Glaslichtflache
darf das gesamthaft fur Dachflachenfenster zuldssige Mass um 30
% Uberschreiten.

Bei grossflachigen Solaranlagen dirfen anstelle eines Solar-
moduls auch einzelne Dachflachenfenster in der Grosse der
Solarmodule eingeflgt werden. Sie sind unauffallig und flachen-
blndig in die Solaranlage zu integrieren.

1n den Kernzonen KC sind Hauptnutzflachen in Dachgeschossen
nur zuldssig, soweit sie Uber die Fassaden hinreichend belichtet
und bellftet werden konnen. Dachaufbauten, Dacheinschnitte
und Dachflachenfenster sind nicht gestattet. Dachdurchbrtche
sind nur fur technisch zwingend erforderliche Einrichtungen (z. B.
Kamine, LUftungen, Brandschutz) zulassig. Fur die Belichtung von
Nebenraumen kénnen besondere Konstruktionen, welche die ge-
schlossene Wirkung der Dachflache nicht beeintrachtigen (wie

z. B. Glasziegelmuster, Schlitzfenster, schmale Oblichtbander,
breite/niedere Gauben etc.), zugelassen werden.

Art. 12 Materialien, Farben, Detailgestaltung, Reklamen

gen_Bei Neubauten, Renovationen, Umbauten und Umnutzungen
ist den fur die Kernzonen typischen Materialien und Farben wie
beispielsweise Verputz und Holz Rechnung zu tragen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

mass soll festgehalten werden.

Ist baulich etwas aufwdndiger, fuhrt aber zu
einem harmonischen Gesamtbild.

Dabei handelt es sich z. B. um Entrauchungs-
Offnungen bei Treppenhdusern.

Neue Regelung fur Oblichtbdnder, welche eine
zenitale Belichtung ermdglichen und sich
besser in das Dach einpassen lassen.

Neue Regelung fur fldchenbtindige DFF in
grossfldichigen PV-Anlagen (z. B. MegaSlate).

Kann mit dem neuen Einordnungsartikel (Art. 6
Abs. 2 nBZO) gestrichen werden.

Die fiir die Kernzonen typischen Materialien
und Farben sollen beibehalten werden.
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2 Reklamen, mit Ausnahme von Hinweisschildern, sind nur fir auf
dem Grundstuck aktive Betriebe zulassig.

Art. 11 Umgebungsgestaltung (in Erganzung zu Art. 32)

Y Die herkémmliche Umgebungsgestaltung ist zu erhalten und
bei Sanierungen oder Neubauten moglichst weitgehend zu Uber-
nehmen.

2 Es sollen grundsétzlich einheimische und standortgerechte
Baume und Straucher verwendet werden. Einzaunungen sind in
traditioneller Art und Weise zu gestalten.

9 Garagen und Abstellplatze sind moglichst unauffallig in die Um-
gebung einzupassen.

Art. 12 Gebaudehohen bei Baulinien

Die nach Art. 6 erlaubten Gebdudehohen sind auch an den durch
Baulinien oder sie zu ersetzenden Baubegrenzungslinien zugelas-
sen.
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Neue Fassung

2) Raldarmen—mit Ausnahmevon Hinweisschildern sind-aurfir auf

J i ' assig-Reklamen, die nicht mit
der gewerblichen Nutzung auf dem betreffenden Grundstuck in
Zusammenhang stehen, sind nicht zulassig.

Art. 13 Umgebungsgestaltung (in Erganzung zu Art. 36)

Y Die herkémmliche Umgebungsgestaltung ist zu erhalten und
bei Sanierungen oder Neubauten moglichst weitgehend zu Uber-
nehmen. Anderungen am massgebenden Terrain, kinstliche
Boschungen und Stutzmauern sind auf ein Minimum zu be-
schranken.

2 Es sollen grundsitzlich einheimische und standortgerechte
Baume und-Straucherverwendetwerden. Einzaunungen sind in
traditioneller Art und Weise zu gestalten.

9 Garagen und Abstellplatze sind moglichst unauffallig in die Um-
gebung einzupassen. Unterirdische Bauten und Unterniveau-
bauten mussen mit einer belebten Bodenschicht Uberdeckt
werden, soweit sie nicht mit Bauten oder Anlagen Uberstellt sind.

Tiefgaragenrampen sind sorgfaltig in die Umgebung einzuordnen
und in ein Hauptgebaude zu integrieren oder einzuhausen.

Art. 14 Gebiaudehéhen Fassadenhohen bei Baulinien

Die nach Art. 8 erlaubten Gebaudehéhen Fassadenhohen sind
auch an den durch Baulinien oder sie zu ersetzenden Baubegren-
zungslinien zugelassen.

Art. 15 Technische Anlagen

Nach aussen in Erscheinung tretende technische Aufbauten auf
den Dachern, technische Anbauten an den Fassaden sowie
freistehende technische Bauten sind moglichst unauffallig zu
gestalten.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Kicirung der Formulierung. Fremdreklamen
sind nicht zuldssig.

Abs. 1: Festlegung von qualitativen
Anforderungen an Terrainverdnderungen

Die Bestimmungen zur Bepflanzung werden im
Kap. 5 zusammengefasst.

Abs. 3: Rampen zu Tiefgaragen sind aus Sicht
des Ortsbildschutzes einzuhausen, damit sie als
Klein- oder Anbauten in Erscheinung treten
oder in ein Hauptgebdude zu integrieren.

Neue Regelung fur technische Anlagen, wie
Aufbauten auf Déchern (z. B. Kamine),
Anbauten an Fassaden (z. B. Liiftungsgercite)
und freistehende Bauten (z. B. Luft-Wasser-
Wdrmepumpen).
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Neue Fassung

Art. 16 Erleichterungen fur zeitgemasse Projekte

Bei zeitgemdssen Projekten, die sowohl fur sich als auch im Zu-
sammenhang mit der Umgebung gut gestaltet sind, konnen
Abweichungen von den Bestimmungen uber die Dach-, Fassaden-
und Umgebungsgestaltung beansprucht werden. Solche Abwei-
chungen sind rechtzeitig vor der Baueingabe zu besprechen und
mit der Baueingabe schriftlich zu beantragen. Sie setzen eine
zustimmende Beurteilung durch eine von der Behorde bezeich-
nete Fachinstanz voraus.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Statt Ausnahmebewilligungen nach § 220 PBG
zu erteilen, sollen zukinftig vermehrt gezielte
Erleichterungen im Sinne einer besseren
Qualitat und einer zeitgemdssen Architektur
\gewdhrt werden.
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3.2 Wohnzonen

Art. 13 Grundmasse

FUr die Wohnzonen W2a, W2b und W3 und die Wohnzonen mit
Gewerbeerleichterung WG2 und WG3 gelten folgende Vorschrif-

Neue Fassung

3.2 Wohnzonen

Art. 17 Grundmasse

Fur die Wohnzonen W2a, W2b und W3 und die Wohnzonen mit
Gewerbeerleichterung WG2 und WG3 gelten folgende Vorschrif-

ten: ten:
Bezeichnung Zone Bezeichnung Zone
W2a W2b W3 WG2 WG3 W2a W2b W3 WG2 WG3
Ausnutzungsziffer: Ausnutzungsziffer:
e  beiNormalbebauung 35% 50% 65% 50% 65% |°® bei Normalbebauung 35% 50% 65% 50% 65%
e  DbeiArealiberbauung 40% 55% 72% 55% 72% |° bei Arealiberbauung 40% 55% 72% 55% 72%
(Art. 22 - 24) (Art. 28 - 30)
Vollgeschosse, maximal 2 2 3 2 3 Vollgeschosse, maximal 2 2 3 2 3
Dachgeschosse, maximal (M* 1 2 1 2 Dachgeschosse, maximal OR 1 2 1 2
anrechenbare Untergeschosse, (M* 1 1 1 1 anrechenbare Untergeschosse, OR 1 1 1 1
maximal maximal
Gebdudehohe, maximal [m] 750 750 1050 7.50 10.50 |SGebdudehdhe Fassadenhohe 750 750 1050 7.50 10.50
maximal [m] 2
Gesamthohe bei Gebauden mit 12,50 13.00 16.50 13.00 16.50
Schragdachern maximal [m]
Gesamthohe **, maximal [m] 10.50 10.50 13.50 10.50 13.50 | Gesamthohe bei Gebauden 10.80 10.80 13.80 10.80 13.80
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mit Attikageschossen bzw.
begehbarem Flachdach, maximal
[m]

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Entspricht einer massvollen Erhohung gegen-
Uber der bisherigen Gebdudehdhe um in der
Regel ca. 30 cm (neue Messweise).

Entspricht der Summe aus Fassadenhdhe und
bisheriger Firsthohe.

Vergrosserung der Hohe des Attikageschosses
auf 3.3 m, aus konstruktiven Griinden.
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Neue Fassung

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Bezeichnung Zone Bezeichnung Zone

W2a W2b W3 WG2 WG3 W2a W2b W3 WG2 WG3
Gebaudelange, maximal [m] 20.00 30.00 40.00 30.00 40.00 | Gebdudeldnge, maximal [m] 20.00 30.00 40.00 30.00 40.00
Grosser Grenzabstand, 800 800 10.00 8.00 10.00 |Grosser Grenzabstand, mindestens | 8.00 800 4000 800 4000
mindestens [m] [m] 8.00 8.00
Kleiner Grenzabstand, mindestens | 400 4.00 5.00 4.00 5.00 [Kleiner Grenzabstand, mindestens | 400 4.00 500 400 5.00
[m] [m]
Firsthohe [m] 500 550 600 550 6.00 |EHrsthéhelm] 500 550 600 550 600

*In der Zone W2a ist wahlweise entweder ein Dachgeschoss
oder ein anrechenbares Untergeschoss zuldssig

** gilt bei Bauweise mit Attikageschoss gemass Art. 28

Art. 14 Grosser Grenzabstand

Der grosse Grenzabstand gilt in der Regel fUr die am meisten
nach Suden gerichtete Gebdudelangsseite. Der Gemeinderat
kann in begriindeten Fallen (ungtnstige Grundsttcksform), den
grossen Grenzabstand auch abweichend festsetzen.

SUTER * VON KANEL « WILD

Yin der Zone W2a ist wahlweise entweder ein Dachgeschoss
oder ein anrechenbares Untergeschoss zulassig.

2 Wird bei Gebauden mit Attikageschossen bzw. begehbarem
Flachdach eine BrUstung nicht gemdss PBG zurickversetzt,
sondern in der Fassadenflucht angeordnet, darf die Fassaden-
hohe im Bereich dieser Bristungen um das Mass der Bristung,
im Maximum jedoch um 0.65 m (bei geschlossenen Brustungen)
bzw. 1.10 m (bei offenen Brustungen) erhéht werden.

Art. 18 Grosser Grenzabstand

Der grosse Grenzabstand gilt in der Regel fUr die am meisten
nach Suden gerichtete Gebdudelangsseite. Der kleine Grenz-
abstand ist vor den Ubrigen Gebdudeseiten einzuhalten. Die
zustandige Behorde kann in begrindeten Fallen (ungtinstige
Grundstucksform), den grossen Grenzabstand auch abweichend
festsetzen.

Die grossen Grenzabstdnde in den Zonen W3
und WG3 sind eher hoch und werden im Sinne
der Innenentwicklung auf das in den zweige-
schossigen Wohnzonen geltende Mass
reduziert.

Wird ersetzt durch die Gesamthdhe.

Fussnote 2: Mit dieser Sonderregelung kann der
Nachteil, dass gemdiss 8278 Abs. 2 PBG die
Fassadenhohe bei Flachddchern bis zur Ober-
kante selbst von offenen, durchbrochenen oder
verglasten Briistungen zu messen ist, kom-
pensiert werden.

Frhohung der Fassadenhdhe fur Bristungen:
Es sind auch Kombinationen von offenen und
igeschlossenen Bristungen zuldssig.
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Art. 15 Dachgestaltung

Y FUr Hauptbauten sind in der Regel Schragdacher mit allseitig
gleicher Neigung vorzusehen. Andere Dachformen sind zulassig,
wenn sie besonders gut gestaltet sind und sich gut ins Orts- und
Quartierbild einflUgen.

2 Bei Schragdachern sind Dachflachenfenster, Dachaufbauten
und Dacheinschnitte im ersten Dachgeschoss zulassig, sofern
diese zuruckhaltend ins Dach eingepasst sind und dessen Ge-
samtwirkung nicht dominieren. Dachaufbauten und Dachein-
schnitte durfen zusammengerechnet nicht breiter als ein Drittel
der betreffenden Fassadenlange sein.

Art. 16 Nutzweise

Y In den Wohnzonen W2a, W2b und W3 ist nicht stérendes
Gewerbe zuldssig.

2 In den im Zonenplan blau punktiert bezeichneten Bereichen
und in den Zonen WG2 und WG3 ist massig stérendes Gewerbe
erlaubt.
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Neue Fassung

Art. 19 Dachgestaltung
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" Bei Schragdachern sind Dachflachenfenster, Dachaufbauten
und Dacheinschnitte im ersten Dachgeschoss zulassig, sofern
diese zuruckhaltend ins Dach eingepasst sind und dessen Ge-
samtwirkung nicht dominieren. Dachaufbauten und Dachein-
schnitte durfen zusammengerechnet nicht breiter als ein-Drittel
die Halfte der betreffenden Fassadenlange sein.

2 Bei Gebduden mit Attikageschossen sind Dachaufbauten nur
auf einer der beiden Langsseiten zulassig. Die Breite der Dach-
aufbauten darf einen Drittel der betreffenden Fassadenlange
nicht Uberschreiten.

Art. 20 Nutzweise

Y In den Wohnzonen W2a, W2b und W3 ist nicht stérendes
Gewerbe zuldssig.

2 |n den im Zonenplan Blas-punktiert besonders bezeichneten
Bereichen und in den Zonen WG2 und WG3 ist massig storendes
Gewerbe erlaubt.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Die Dachform wird freigegeben, entscheidend
ist die Erzielung einer befriedigenden
Gesamtwirkung.

Gemdiss § 238 Abs. 1 PBG muss in Wohnzonen
und Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung eine
befriedigende Gesamtwirkung erreicht werden.
Besondere Gestaltungsvorschriften, die eine
igute Einordnung verlangen, sind daher in die-
sen Zonen nicht zuldssig.

Abs. 2: Erhéhung der Breite von Dachauf-
bauten und Dacheinschnitten auf die Hdlfte der
betreffenden Fassadenldnge.

Abs. 2 (neu): Da Attikageschosse aufgrund der
neuen Messweise gemdss IVHB dominanter in
Erscheinung treten knnen, wird die Breite von
Dachaufbauten im Gegenzug stdrker
beschrankt und auf eine Ldngsseite beschrankt
(siehe Skizze im Erlciuternden Bericht nach Art.
47 RPV).

Die Darstellung im Zonenplan richtet sich nach
der VDNP.
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3.3 Gewerbezone
Art. 177 Grundmasse

In der Gewerbezone gelten folgende Grundmasse:

Baumassenziffer, maximal 3 m3/m?

Uberbauungsziffer, maximal 70 %

Gebaudehohe*, maximal [m] 13.50

Gesamthohe*, maximal [m] 16.00

Grenzabstand [m] mindestens 1/2 der
Gebdudehohe, jedoch
mindestens 3.50 m

* gilt bei Bauweise mit Schragdach bis ok First, bei Bauweise mit
Attikageschoss gemass Art. 28 bis ok Attikadach.

Art. 18 Nutzweise

Y Es sind massig stérende Betriebe und Anlagen sowie Handels-
und Dienstleistungsbetriebe zuldssig.

2 Laden sind nur bis maximal 500 m? Verkaufsflache zuléssig.

3 In der Gewerbezone «Im Grindel» dirfen Raume mit l&rmemp-
findlicher Nutzung in einem Bereich von 120.00 m ab Strassen-
achse der Autobahn A4 nur auf der von der Autobahn abgewand-
ten Seite angeordnet werden.
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Neue Fassung

3.3 Gewerbezone
Art. 21 Grundmasse

In der Gewerbezone gelten folgende Grundmasse:

Baumassenziffer, maximal 3 m3/m?
Uberbadungsziffer maximal 09
Gebaudehéhe Fassadenhohe, [13.50
maximal [m]
Gesamthodhe, maximal [m] 16.00
Grenzabstand [m] 50m
h/ﬁha’jadnrh mimda tens 350 m

Art. 22 Nutzweise

Y Es sind massig stérende Betriebe und Anlagen sowie Handels-
und Dienstleistungsbetriebe zuldssig.

2 Laden sind nur bis maximal 500 m? Verkaufsflache zuléssig.

3 In der Gewerbezone «Im Grindel» dirfen Raume mit l&rmemp-
findlicher Nutzung in einem Bereich von 120.00 m ab Strassen-
achse der Autobahn A4 nur auf der von der Autobahn abgewand-
ten Seite angeordnet werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Ersatz der Uberbauungsziffer durch eine mini-
male Grinfldchenziffer (siehe Art. 37).

Entspricht einer massvollen Erhohung gegen-
Uber der bisherigen Gebdudehdhe um in der
Regel ca. 30 cm (neue Messweise).

Mit IVHB abschliessend geregelt.
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34 Zentrumszone

Art. 19 Ausnutzungsziffer

Die zulassige Ausnutzungsziffer betragt maximal 110 %. Fur Woh-
nen durfen jedoch hochstens 30 % der maximal zuldssigen Ge-
schossflache verwendet werden.

Art. 20 Gebaudehohe, Geschosszahl

Im Rahmen einer Gebaudehohe von 13.5 0 m und einer Gesamt-
hoéhe von 16.00 m sind die Anzahl und die Verteilung der Ge-
schosse frei.

Art. 21 Abstande

Y Gegentiber der Unteren Fischbach- und der Erspachstrasse gilt
ab Fahrbahnrand ein Grenzabstand von 8.00 m.

2 Bei gestaffelten Fassaden kann dieser Abstand fur einzelne Fas-
sadenteile bis auf 6.00 m reduziert werden, sofern er fur gleich
lange Fassadenteile entsprechend erhoht wird.

3 Gegenuber angrenzenden Grundstiicken in anderen Zonen gilt
ein Grenzabstand von drei Vierteln der Gebaudehdhe, mindes-
tens aber 5.00 m.

4 Innerhalb der Zentrumszone gilt fur rein gewerbliche Bauten
ein Grenzabstand von 3.50 m, fUr Gebaude bzw. Gebaudeteile
mit Wohnungen ein Grenzabstand von 5.00 m.
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Neue Fassung

34 Zentrumszone

Art. 23 Ausnutzungsziffer

Die zulassige Ausnutzungsziffer betragt maximal 110 %. Fur Woh-
nen durfen jedoch hochstens 30 % der maximal zuldssigen Ge-
schossflache verwendet werden.

Art. 24 Gebiaudehéhe Fassadenhdhe, Geschosszahl

D Im Rahmen einer Gebiudehdhe einer Fassadenhohe-von 13.50
m und einer Gesamthodhe von 16.00 m sind die Anzahl und die
Verteilung der Geschosse frei.

2 Wird bei Gebauden mit Attikageschossen bzw. begehbarem
Flachdach eine Bristung nicht gemdss PBG zurlckversetzt, son-
dern in der Fassadenflucht angeordnet, darf die Fassadenhdhe im
Bereich dieser Brustungen um das Mass der Bristung, im Maxi-
mum jedoch um 0.65 m (bei geschlossenen Brustungen) bzw.
1.10 m (bei offenen Brustungen) erhoht werden.

Art. 25 Abstande

" Gegentiber der Unteren Fischbach- und der Erspachstrasse gilt
ab Fahrbahnrand ein GrenzStrassenabstand von 8.00 m.

2 Bei gestaffelten Fassaden kann dieser Abstand fur einzelne Fas-
sadenteile bis auf 6.00 m reduziert werden, sofern er fur gleich
lange Fassadenteile entsprechend erhoht wird.

3 Gegenuber angrenzenden Grundstiicken in anderen Zonen gilt
ein Grenzabstand von drei Vierteln der Gebaude-Fassadenhohe,
mindestens aber 5.00 m.

4 Innerhalb der Zentrumszone gilt fur rein gewerbliche Bayten

gewerblich genutzte Gebaude ein Grenzabstand von 3.50 m, fur
Gebdude bzw. Gebaudeteile mit Wohnungen ein Grenzabstand
von 5.00 m.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Abs. 2: Mit dieser Sonderregelung kann der
Nachteil, dass die Fassadenhdhe bei Flach-
dcichern bis zur Oberkante selbst von offenen,
durchbrochenen oder verglasten Briistungen
zu messen ist, kompensiert werden.

Redaktionelle Bereinigung.
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35 Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

Art. 22 Grundmasse

Y Es gelten die kantonalrechtlichen Massvorschriften.

2 Fir Hauptbauten ist gegentiber Grundstiicken in angrenzenden
anderen Zonen ein Grenzabstand von der Halfte der Gebaude-
hohe, mindestens aber 5.00 m einzuhalten.

3.6 Erholungszone

Art. 23 Grundmasse

" Die Erholungszone ist fur Bauten und Anlagen, die der Erholung
und dem Sport dienen, bestimmt.

2 Besondere Gebaude geméss § 273 PBG sind zuldssig, andere
nur im Rahmen eines Gestaltungsplanes.

3 Alle Bauten und Anlagen mussen sich gut ins Orts- und Land-
schaftsbild einfugen.
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35 Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

Art. 26 Grundmasse

Y Es gelten die kantonalrechtlichen Massvorschriften.

2 Eor Hauptbautenist Hauptgebaude haben gegenlber Grund-
stlcken in angrenzenden anderen Zonen einen Grenzabstand

on-der Hilfte der Gebiudehdhe F3

aber von 5.00 m einzuhalten.

adenhdhe mindestens
SGeRRoRe - HRcesten

3.6 Erholungszone

Art. 27 Grundmasse
" Die Erholungszone ist fur Bauten und Anlagen, die der Erholung
und dem Sport dienen, bestimmt.

2 Basondere Gebiude Klein- und Anbauten gemass § 273 PBG
sind zulassig, andere nur im Rahmen eines Gestaltungsplanes.

3 Alle Bauten und Anlagen mussen sich gut ins Orts- und Land-
schaftsbild einfugen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Redaktionelle Bereinigung. Grenzabstand soll

analog zur Gewerbezone angepasst werden.
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4 BESONDERE INSTITUTE

4.1
Art. 24 Zulassigkeit

ArealUberbauungen sind in den Zonen W2a, W2b, W3, WG2, WG3
sowie in der Kernzone KB im Dorf zuldssig.

Arealiiberbauungen

Art. 25 Arealflache

Die Mindestfliche betragt in allen Zonen 3000 m?. Der Einbezug
bereits Uberbauter Flachen ist gestattet, wenn die Uberbauung
als Ganzes den Anforderungen von § 71 PBG genugt.

Art. 26 Bauvorschriften

" Die zonengemasse Ausnitzungsziffer erhéht sich gemass Art. 6
bzw. Art. 13, sofern die Bedingungen gemadss Abs. 4) und 5) nach-
stehend eingehalten sind.

2 Die nach Zonenordnung zulassige Gebaudeldnge darf Gber-
schritten werden.

9 Die zonengemassen Abstande kénnen im Innern des Areals bis
auf das kantonalrechtliche Mindestmass herabgesetzt werden.
FUr Gebaude, bei denen die zonengemassen Gebaudelangen
Uberschritten werden, ist der kleine Grenzabstand zu
Nachbargrundsttcken um 1/4 der Mehrlange zu vergrossern.

4 Die Arealiberbauung muss den Anforderungen von § 71 PBG
entsprechen und sich optimal ins Dorfbild einfligen, insbesondere
in Bezug auf dussere Gestaltung, Farbgebung, Materialien, Mass-
stablichkeit und Stellung der Bauten. Freirdume sind besonders
gut zu gestalten und das interne Wegnetz ist allgemein zuganglich
anzulegen und gut ans offentliche Fusswegnetz anzubinden.
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4 BESONDERE INSTITUTE
AREALUBERBAUUNGEN
_ iberl

Art. 28 Zulassigkeit

ArealUberbauungen sind in den Zonen W2a, W2b, W3, WG2, WG3
sowie in der Kernzone KB im Dorf zuldssig.

Art. 29 Arealflache

Die Mindestflache betragt in allen Zonen 3'000 mz.“Der Einbezug
bereits Uberbauter Flachen ist gestattet, wenn die Uberbauung
als Ganzes den Anforderungen von § 71 PBG genugt.

Art. 30 Bauvorschriften

" Die zonengemasse Ausnitzungsziffer erhéht sich gemass Art. 8
bzw. Art. 17, sofern die Bedingungen gemadss Abs. 4) und 5) nach-
stehend eingehalten sind.

2 Die nach Zonenordnung zulassige Gebaudeldnge darf tber-
schritten werden.

9 Die zonengemassen Abstande kénnen im Innern des Areals bis
auf das kantonalrechtliche Mindestmass herabgesetzt werden.
FUr Gebaude, bei denen die zonengemassen Gebaudelangen
Uberschritten werden, ist der kleine Grenzabstand zu Nachbar-
grundstticken um 1/4 der Mehrlange zu vergréssern.

4 Die Arealiberbauung muss den Anforderungen von § 71 PBG
entsprechen und sich optimal ins Dorfbild einfligen, insbesondere
in Bezug auf dussere Gestaltung, Farbgebung, Materialien, Mass-
stablichkeit und Stellung der Bauten. Freirdume sind besonders
gut zu gestalten und das interne Wegnetz ist allgemein zuganglich
anzulegen und gut ans offentliche Fusswegnetz anzubinden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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® Alle Bauten missen in Bezug auf Energieverbrauch nach
Minergie- oder einem vergleichbaren Standard erstellt werden.

5 ERGANZENDE BAUVORSCHRIFTEN

Art. 27 Herabsetzung des Grenzabstandes

In den Kernzonen, in den Wohnzonen und in den Wohnzonen mit
Gewerbeerleichterung darf der Grenzabstand je weggelassenes
anrechenbares Vollgeschoss um 1.00 m bis auf 3.50 m herabge-
setzt werden.

Art. 28 Bestimmungen uber Attikageschosse

" Attikageschosse Uber Flachdachern missen auf drei Gebaude-
seiten, wovon eine die Talseite sein muss, einen horizontalen Ab-
stand von mindestens 2.50 m von der Fassadenflucht des darun-
ter liegenden Vollgeschosses aufweisen.

2 Vordacher durfen auf hdchstens zwei Seiten um maximal
2.00 m in der Horizontalen Uber den maximal zuldssigen Baukor-
per von Attikageschossen hinausragen.

9 Kamine, Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie und kleinere,
technisch bedingte Aufbauten sind nur innerhalb des fur Attikage-
schosse zuldssigen Baubereiches zuldssig und durfen um maxi-
mal 1.50 m Uber die Gesamthohe hinausragen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

D|e Bauten weisen eine vorzughche energeﬂsche und okologsche
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5 ERGANZENDE BAUVORSCHRIFTEN
Art. 27 Herabsetzung des Grenzabstandes

ln-den Kern onen: in-denWohnzonenund-inden\Wohnzonen-mit

Art. 31 Bestimmungen Uber Attikageschosse Technische

Aufbauten

" Kamine, Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie und kleinere,

technisch bedmgte Aufbauten smd—nuumqephaib—d%s—fe%%

ddrfen um maxi-
mal 1.50 m Uber die Gesamthohe hinausragen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Die Minergie-Anforderungen wurden per
September 2023 umfassend revidiert. Mit dem
neuen Energiegesetz, das seit dem 1. Septem-
ber 2022 in Kraft ist, haben sich die Anforde-
rungen an Gebdude gedndert. Weiterhin sollen
Mehranforderungen gestellt werden kénnen.
Diese sollen in einem Merkblatt aufgefihrt
werden.

Streichen dieser Bestimmung, da diese die
Bildung einheitlicher Gebdudefluchten und
nachtrdgliche Aufstockungen verhindert.

Neue Bezeichnung, da Attika-Regelungen
anderswo geregelt werden.

Attikageschosse sind in 8 275 Abs. 4 PBG (Ziff.
6.4 der IVHB) abschliessend definiert. Das ARE
stellt sich auf den Standpunkt, dass diese
Regelung der Kompetenznorm in § 49 Abs. 2 Iit.
d PBG (Vorschriften zur Dachgestaltung)
vorgeht. Einzig die Breite der Dachaufbauten
darf stérker eingeschrénkt werden (weniger als
% der Fassadenldnge).

Die Messweise ist durch die [VHB abschliessend
vorgegeben.
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4 Gelédnder und Brustungen dirfen maximal 1.10 m Hohe aufwie-
sen. Bei geschlossenen Brustungen wird die Gebaudehdhe bis
zur Oberkante der Bristung gemessen.

® Aufbauten fur die Nutzung von Sonnenenergie sind mindestens
um das Mass ihrer Hohe vom Dachrand zurlckzuversetzen.

Art. 29 Gestaltung von Flachdachern

Flachdacher sind als Terrassen zu gestalten oder zu begrinen,
soweit sie nicht fur Solaranlagen genutzt werden.

Art. 30 Besondere Gebaude

Besondere Gebaude und Gebaudeteile, die nicht fUr den dauern-
den Aufenthalt von Menschen bestimmt sind und deren grdsste
Hohe 2.50 m, bei Schragdachern 3.50 m, nicht Ubersteigt, durfen
bis zu einer Grundflache von 12 m? seitlich oder riickwartig bis an
die Grenze gestellt werden.

Art. 31 Fahrzeugabstellplatze

" Bei Wohnbauten ist pro 100 m? anrechenbare Geschossflache
ein Abstellplatz fur Personenwagen zu erstellen. Von der so ermit-
telten Gesamtzahl ist pro funf Wohnungen ein Abstellplatz fur Be-
sucher freizuhalten und entsprechend zu bezeichnen. Bei Einfa-
milienhausern ist ein Abstellplatz zu Uberdecken oder im Gebau-
de (Garage) vorzusehen. Bei Mehrfamilienhdusern sind offene Ab-
stellplatze nur fur Besucher zuldssig. Alle Ubrigen sind in einem
Gebdude unterzubringen oder zu Uberdecken, wenn dadurch die
Nachbarschaft wesentlich geschont werden kann, die Verhaltnisse
es gestatten und die Kosten zumutbar sind.
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Neue Fassung
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Art. 32 Gestaltung von Flachdachern

Flachdacher und flach geneigte Dacher ab einer Fléche von 50 m?

sind als Terrassenzu gestalten oder zu begriinen, soweit sie nicht

als begehbare Terrassen oder fur Solaranlagen genutzt werden.

Art. 33 Besondere Gebadude Kleinbauten und Anbauten
Besemde%@%ba&de Kleinbauten und Anbauten urd-Gebdude-

s@mmt—smd—u@d—deren g@sst%lzl@he Gesamthohe 2.50m, be|
Schragdachern 3.50 m, nicht Ubersteigt, durfen bis zu einer
Grundflache von 12 m? seitlich oder riickwartig bis an die Grenze
gestellt werden. Fur die Ubrigen Kleinbauten und Anbauten gilt
ein Grenzabstand von 3.50 m.

Art. 34 Fahrzeugabstellplatze

Y Bei Neu- und Umbauten sowie Umnutzungen besteht die Pflicht
zur Erstellung von Fahrzeugabstellpldtzen entsprechend der
nachstehenden Tabelle. Gemischte Betriebe sind entsprechend
den einzelnen Nutzungen zu unterteilen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Die Messweise ist durch die [VHB abschliessend
vorgegeben.

Die Anforderungen an die Gestaltung von
Solaranlagen sind bereits weitgehend bundes-
rechtlich bzw. kantonalrechtlich geregelt, daher
Streichung.

Prézisierung.

Kleine Klein- und Anbauten dirfen an die
Grenze gestellt werden. Fiir die anderen gilt ein
Grenzabstand von 3.50 m.
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® Fir andere Nutzungsarten sind die SNV-Richtlinien massge-

bend.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Bewohner oder
Beschaftigte

Besucher und Kunden

Wohnen

1 PP pro 100 m? mGF

1 PP ab und pro 5 Whg.

Gemdss heutiger Bestimmung.

Dienstleistungen, Buro,
Verwaltungen

- kundenintensiv

- Ubrige

1 PP pro 80 m? mGF

1 PP pro 80 m? mGF

1 PP pro 100 m? mGF

1 PP pro 300 m? mGF

Die Werte werden auf die Richtwerte der
kantonalen Wegleitung zur Regelung des
Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen
(Stand Vernehmlassung, 1.11.2018)
angeglichen.

Kundenintensiv: z. B. Bank, Post, Reisebliro

Ubrige Dienstleistungsbetriebe: z. B. Ingenieur,
Architekturbtiro, Anwaltskanzlei, Treuhand-
blro, Labor.

Industrie und Gewerbe

Lagerraume, Lagerflachen

1 PP pro 150 m? mGF
0.1 PP pro 100 m? mGF

1 PP pro 750 m* mGF

Die Werte werden auf die Richtwerte der
kantonalen Wegleitung zur Regelung des
Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen
(Stand Vernehmlassung, 1.11.2018)
angeglichen.

Verkaufsgeschafte
- kundenintensiv

- Ubrige

1 PP pro 100 m? VF

1 PP pro 200 m? VF

1 PP pro 30 m? VF, aber
mindestens 2 PP pro
Geschaft

1 PP pro 70 m? VF, aber
mindestens 2 PP pro
Geschaft

Die Werte werden auf die Richtwerte der
kantonalen Wegleitung zur Regelung des
Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen
(Stand Vernehmlassung, 1.11.2018)
angeglichen.

Gastbetriebe, Restaurant,
Café

1 PP pro 40 Sitzplatze

1 PP pro 6 Sitzplatze

Die Werte werden auf die Richtwerte der
kantonalen Wegleitung zur Regelung des
Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen
(Stand Vernehmlassung, 1.11.2018)
angeglichen.

2)

bend: FUr in Abs. 1 nicht aufgeflUhrte Nutzungen und bei beson-

deren Verhdltnissen ist die Zahl der Abstellplatze auf die jewei-
ligen BedUrfnisse abzustimmen.

Neuformulierung. Die zusténdige Behdrde
kann auf die entsprechenden VSS-Normen
zurdickgreifen.
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8 Wenn sich bei der Berechnung der erforderlichen Parkplatze
keine ganzen Zahlen ergeben, werden Bruchteile Uber der Halfte
aufgerundet.

2 Wenn ein Uberzeugendes Mobilitatskonzept vorliegt, kann die
Anzahl Abstellpldtze reduziert werden.

3 In den Kernzonen kann zur Schonung von Schutzobjekten oder
des Ortsbildes auf die Erstellung von Abstellpldtzen verzichtet
oder die errechnete Gesamtzahl reduziert werden.

4 Bei Buro- und Geschéftshausern ist pro 30 m? anrechenbarer
Geschossflache ein Abstellplatz erforderlich.

® Bei Industrie- und Gewerbebauten ist pro 100 m? anrechenba-
rer Geschossflache ein Abstellplatz erforderlich.

) Bei Buro- und Geschéftshdusern sowie Industrie- und Gewerbe-
bauten sind eine angemessene Anzahl der verlangten Fahrzeug-
abstellplatze als Besucher- und Kundenabstellplatze zu bezeich-
nen.

9 Im Nahbereich (ca. 200 Meter Gehdistanz) von Haltestellen des
offentlichen Verkehrs kann die Anzahl Abstellplatze auf maximal
70 % des Pflichtbedarfs reduziert werden.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

9 Die massgebliche Geschossflache (MGF) umfasst alle dem
Arbeiten oder sonst dem dauernden Aufenthalt dienenden oder
hierflr verwendbaren ober- und unterirdischen Geschossflachen
unter Einschluss der dazugehorigen Erschliessungsflachen und
Sanitdrraume samt inneren Trennwanden.

Die Verkaufsflache (VF) umfasst gemdss § 3 Abs. 3 BBV Il die
Flachen der Rdume, in denen regelmassig Waren oder Dienst-
leistungen angeboten werden, unter Einschluss der dazugeho-
rigen Erschliessungsflachen und Sanitarrdume samt inneren
Trennwanden. Nicht angerechnet werden Raume, die fur die
Lagerung oder in Dienstleistungsbetrieben nicht fUr die Be-
dienung des Publikums bestimmt sind.

4 Wenn sich bei der Berechnung der erforderlichen Parkplatze
keine ganzen Zahlen ergeben, werden Bruchteile Uber der Halfte
aufgerundet.

%) Wenn ein-Uberzeugendes Mobilititskonzept vorliegt Bei Vor-
liegen eines Mobilitatskonzepts, das einen reduzierten Bedarf an
Abstellplatzen darlegt, kann die Anzahl Abstellpldtze reduziert
werden.

9 In den Kernzonen kann zur Schonung von Schutzobjekten oder
des Ortsbildes auf die Erstellung von Abstellpldtzen verzichtet
oder die errechnete Gesamtzahl reduziert werden.

4 Bel Biro—und-Geschaftshiusern-ist-pro-30-m?anrechenbarer

Im Nahbereich (ca-200 200 Meter Gehdistanzlvon Haltestellen

des offentlichen Verkehrs (OV-Gliteklassen C und D) kann die
Anzahl Abstellplatze auf maximal 70 % des Pflichtbedarfs redu-
ziert werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Es werden im Unterschied zur AZ auch
Nutzfldichen in Untergeschossen und
Dachgeschossen eingerechnet.

Umstellung.

Neuformulierung.

Umstellung.

Integration in neuen Abs. 1.
Integration in neuen Abs. 1.

Integration in neuen Abs. 1.

OV-Gliteklasse C im Umkreis von
300 m vom Bahnhof, OV-Gliteklasse D im
Umekreis von 500 m vom Bahnhof, genaue

Abgrenzungen siehe maps.zh.ch
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19 Bei Mehrfamilienh&usern ist pro 40 m? anrechenbare Ge-
schossflache ein Veloabstellplatz zu erstellen. Bruchteile sind auf-
zurunden. Davon ist mindestens die Halfte als gedeckte Abstell-
platze unmittelbar neben den Hauszugangen anzuordnen.

' Bei Gebauden mit Publikumsverkehr oder mit Arbeitsplatzen
ist eine angemessene Zahl gedeckter Veloabstellplatze
unmittelbar neben den Zugangen anzuordnen.
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8 Bei Einfamilienhausern ist mindestens ein Abstellplatz zu Uber-
decken oder im Gebdude (Garage) vorzusehen. Bei Mehrfamilien-
hausern sind offene Abstellplatze nur fur Besucher zulassig. Alle
dbrigen sind in einem Gebaude unterzubringen oder zu Uber-
decken, wenn sofern dadurch die Nachbarschaft wesentlich ge-
schont werden kann, die Verhaltnisse es gestatten und die Kosten
zumutbar sind.

Art. 35 Abstellplatze fur Fahrrader und Kinderwagen

Y Bei Neu- und Umbauten sowie Umnutzungen sind Veloabstell-
platze (VP) fur Bewohner und Beschaftigte in folgender Anzahl zu
erstellen:

- fur Wohnungen: 1 VP pro 40 m? massgebende Geschossflache

- fur Verkaufsgeschafte: 1 VP pro 100 m? Verkaufsflache fur
Beschaftigte sowie 3 VP pro 100 m?Verkaufsflache

- fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen: 1 VP pro 100 m?
massgebliche Geschossflache

- fur Lagerflachen und Lagerrdume: 0.1 PP pro 100 m? mass-
gebliche Geschossflache

2 Bei Mehrfamilienhdusern sind mindestens 56-% 30 % der
erforderlichen Veloabstellplatze als gedeckte Abstellplatze in der

Nahe der Hauszugange unmittelbarneben den Hauszugingen

anzuordnen.

3 Bei Mehrfamilienhdusern sind zusatzlich ausreichend leicht

zugangliche Abstellrdume fur Kinderwagen, Kinderanhanger und
dgl. bereitzustellen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Die Gestaltungsvorschriften von Abs. 1 werden
in einen eigenen Absatz verschoben.

Gemadss bestehender Bestimmung.

Empfehlung gemdss kantonaler Wegleitung
und VSS 640 065.
Empfehlung gemdss kantonaler Wegleitung.

Massgebliche Geschossflciche: Siehe Art. 34 Abs.
3 nBZO

Reduktion der Anzahl oberirdischer Abstell-
plétze, gemdss der Empfehlung in der
kantonalen Wegleitung. Offenere Formulierung:
«in der Nahe» statt «unmittelbar neben» der
Hauszugdnge

Integration in Abs. 2.

Umstellung.
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Art. 32 Umgebungsgestaltung

Y Bauten sind so ins Terrain zu stellen, dass die Héhenlage des
gewachsenen Terrains durch Abgrabungen und Aufschuttungen
moglichst wenig, an der Fassade jedoch um hochstens 1.50 m,
verandert wird.

2 Untergeschosse, die mehr als 1.50 m Uber dem gestalteten Ter-
rain in Erscheinung treten, werden bei der Bestimmung der zulds-
sigen Geschosszahl als Vollgeschosse gezahlt. Bei Bauten am
Hang darf auf der Talseite jedoch ein Bereich von 6.00 m Breite
auf der ganzen Hohe sichtbar sein.

3 Stitzmauern und Einfriedungen sind durch entsprechende Ma-
terialwahl optisch zurickhaltend zu gestalten und bestmoglich ins
Orts- und Strassenbild einzupassen.

4 Stitzmauern die mehr als 1.50 m sichtbare Héhe aufweisen,
sind durch horizontale, bepflanzte Rickspringe von mindestens
0.80 m Breite zu gliedern. Ausnahmen sind mdéglich fur Mauern,
die dem gemass Larmschutzverordnung erforderlichen Larm-
schutz dienen.

® Baschungen und Stitzmauern sind 0.50 m von der Grenze zu-
ruckzuversetzen.
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Neue Fassung

Art. 36 Umgebungsgestaltung

Y Bauten sind so ins Terrain zu stellen, dass die Héhenlage des
gewachsenen Terrains massgebenden Terrains durch Abgrabun-
gen und Aufschittungen moglichst wenig, an der Fassadenlinie
jedoch um hdchstens 1.50 m, verandert wird. In einem Bereich
von gesamthaft 6.0 m Breite ist eine komplette Freilegung zu-
lassig.

2 Untergeschosse, die im Mittel mehr als 2.50 m Uber die Fassa-
denlinie oder an einer Stelle mehr als 3.00 m die-mehrals 150 m

uber demgewachsenen Terrains in Erscheinung treten, werden

bei der Bestimmung der zuldssigen Geschosszahl als Vollge-

schosse gezahlt Beo—&%u%en—am—lztang—dapﬂaﬁuid@@a%e%ee@eh

3 Stitzmauern und Einfriedungen sind durch entsprechende Ma-
terialwahl optisch zurickhaltend zu gestalten und bestmoglich ins
Orts- und Strassenbild einzupassen.

4 Stitzmauern die mehr als 1.50 m sichtbare Héhe aufweisen,
sind durch horizontale, bepflanzte Rickspringe von mindestens
0.80 m Breite zu gliedern. Ausnahmen sind maéglich fur Mauern,
die dem gemadss Larmschutzverordnung erforderlichen Larm-
schutz dienen.

® Baschungen und Stitzmauern sind 0.50 m von der Grenze zu-
ruckzuversetzen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Projizierte Fassadenlinie:
Siehe Skizze zu Ziff. 3.3 IVHB:

Anbaute

unbedeutend rickspringender
Gebaudeteil

Gebéude

= = projizierte Fassadenlinie

vorspringender

Gebaudetell
Der Bereich, wo eine komplette Freilegung
zuldissig ist, ist in erster Linie fur Haus- und
Kellerzugdnge, Gartenausgdnge sowie Ein- und
Ausfahrten zu Einzel, Doppel- oder Sammel-
\garagen gedacht.

Anpassung an IVHB. Definitionskldrung, mdsste
in BZO nicht aufgefiihrt werden, da in & 275
Abs. 3 PBG geregelt.
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8 Langs Gemeinde-, Flur- und Privatstrassen ist fur Mauern, Ein-
friedungen und Boschungen ein Abstand von mindestens 0.50 m
von der Fahrbahngrenze bzw. 0.30 m ab Trottoirrand / Gehweg
einzuhalten.

7V Eir neue Aussenleuchten sind Modelle zu wahlen, die das Licht
nicht nach oben abgeben.

8 Die versiegelte Flache ist auf das zwingend notige Mass zu be-
schranken. Wo dies moglich ist, sind durchlassige Belage anzu-
wenden.

9 Das «Leitbild Biodiversitat der Gemeinde Mettmenstetten» so-
wie weitere einschlagige Merkblatter sind bei der Planung und
Ausfuhrung der Umgebungsgestaltung zu beachten.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

® Langs Gemeinde-, Flur- und Privatstrassen ist fur Mauern, Ein-
friedungen und Boschungen ein Abstand von mindestens 0.50 m
von der Fahrbahngrenze bzw. 0.30 m ab Trottoirrand/Gehweg
einzuhalten.

7) Eir nede Aussenleuchten sind Modelle zu-wihlen die das Licht
nicht nach-obenabgeben-Beleuchtungen im Freien sind gezielt
und angemessen einzusetzen. Die Beleuchtungen sind so auszu-
richten, dass das Licht nicht nach oben abgegeben wird und
Massnahmen zur Vermeidung unnaotiger Lichtemissionen vorge-
sehen werden.

8 Die versiegelte Flache ist auf das zwingend notige Mass zu be-
schranken. Wo dies moglich ist, sind durchlassige Belage anzu-
wenden.

9 Das «Leitbild Biodiversitat der Gemeinde Mettmenstetten» so-
wie weitere einschlagige Merkblatter sind bei der Planung und
Ausfuhrung der Umgebungsgestaltung zu beachten.

Art. 37 Begrunung

' In den einzelnen Zonen gelten die folgenden minimalen Grin-
flachenziffern (GFZ):

Zone GFz
Wohnzone 2a 35%
Wohnzone 2b 35%
Wohnzone 3 " 30 %
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung 2 10 %
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung 3 10 %
Gewerbezone 10 %
Zone fur offentliche Bauten Oe 20 %

Y'Wird in der dreigeschossigen Wohnzone, wo méssig storendes Gewerbe
zulassig ist, eine gewerbliche Nutzung realisiert, so ist eine Grinflachen-
ziffer von 10 % einzuhalten.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Prazisierung der Vorgaben zur Vermeidung
unnaotiger Lichtemissionen, gestiitzt auf das
USG.

Siehe auch die neuen Bestimmungen zur
Begriinung in § 238a PBG.

Flir die Umsetzung der Vorgaben von § 238a
PBG soll ein Merkblatt erstellt werden.

Die Grunfldchenziffer wurden aufgrund einer
Erhebung von aktuellen Grinfldchenanteilen
in typischen Quartieren festgelegt, siehe
Bericht. Bei der Festsetzung wurde bertick-
sichtigt, dass nicht alle Grundstiicke zonen-
konform uberbaut sind und ein Nachver-
dichtungspotenzial besteht.
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Neue Fassung

2 Ein teilweiser Ersatz der anrechenbaren Grinfléachen bis zu
einem Drittel der erforderlichen Gesamtflache ist zulassig, wenn
ein Gestaltungskonzept eingereicht wird, in dem dargelegt wird,
mit welchen zusatzlichen Begrunungsmassnahmen eine minde-
stens ebenso hohe Qualitit beziiglich Gestaltung, Okologie und
Ortsklima erreicht werden kann. Solche Massnahmen sind in den
Planen entsprechend zu bezeichnen.

3 Als zusatzliche Begriinungsmassnahmen gelten insbesondere:

a) das Pflanzen von zusatzlichen Baumen, welche Uber die
Anforderungen gemass Art. 38 Abs. 1 hinaus gehen,

b) die dauerhafte, bodengebundene Begrinung von Fassaden
und Stltzmauern,

¢) die dauerhafte intensive Dachbegrinung bzw. Begrinung von
Tiefgaragen, bei welcher dank eines ausreichend starken
Bodenaufbaus sichergestellt ist, dass diese nicht regelmdssig
austrocknet,

d) das Schaffen odkologisch besonders wertvoller Lebensraume.

Art. 38 Forderung von Baumpflanzungen

"' Wo es die Verhéltnisse zulassen und die Grundstiicksnutzung
nicht Ubermassig erschwert wird, konnen Baumpflanzungen ver-
langt werden. In der Regel ist pro 400 m? anrechenbare Grund-
stucksflache mindestens eine mittel bis grosskronige, nicht
invasive Baumart zu erhalten oder neu zu pflanzen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Die Ersatzmassnahmen bei der GFZ stiitzen
sich auf den neuen & 257 Abs. 4 PBG. Sie
finden insbesondere Anwendung in Féllen, wo
die ordentliche Grundstticksnutzung erschwert
ist, beispielsweise in folgenden Fdllen:

e bei der Realisierung von Anbauten auf
kleinen Grundstiicken

e bei Produktionsbetrieben mit Bedarf fiir
Anlieferungsfldchen und hohem Guterum-
schlag

e bei besonderen drtlichen Verhdltnissen
(Topografie oder schwierige Grundstucks-
geometrie)

a) Als «zusdtzliche Baumpflanzungen» werden
beispielsweise Baumpflanzungen verstanden,
wo eine Abdeckung mit Baumscheiben erfolgt.
Diese Bdume befinden sich nicht in einer an
die Grinfldchenziffer anrechenbaren Fldche.

¢) Die Uberdeckung muss mindestens 40 cm
betragen.

Flir einen gleichbleibenden und nachvollzieh-
baren Vollzug empfiehlt es sich, fiir die zusdtz-
lichen Begriinungsmassnahmen ein Merkblatt
zu verfassen.

Neue Bestimmung.

& 2380 Abs. 3 PBG verlangt, dass angemessene
Ersatz- und Neupflanzungen von Bédumen
vorzunehmen sind. Diese Bestimmung
konkretisiert die PBG-Regelung.

Der Erhalt bestehender mittel- bis gross-
kroniger nicht invasiver Baume ist der
Pflanzung neuer Bdume gleichgestellt.
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Art. 33 Spiel- und Erholungsflachen

Bei Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern sind im Freien an
geeigneter Lage mindestens 20 % der zum Wohnen genutzten
Bruttogeschossflache als Kinderspielpldtze und Erholungsflachen
fur alle Altersstufen auszuscheiden. Diese sind nach anerkannten
Richtlinien zweckmassig zu gestalten und dauernd ihrer Bestim-
mung zu erhalten.

Art. 34 Abstellflachen fiir Kinderwagen, Container

Y Bei Mehrfamilienhdusern sind an geeigneten Standorten gendi-
gend grosse und gut zugangliche Abstellflachen fur Kinderwagen,
bereitzustellen.

2 Fur die Abfuhr von Abféllen aller Art sind bei Mehrfamilienhau-
sern geeignete Sammelpldtze bzw. Container zur getrennten La-
gerung der verschiedenen Abfallarten vorzusehen.
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Neue Fassung

Art. 39 Naturgefahren

Bei der Erstellung und Anderung von Bauten und Anlagen in Ge-
fahrengebieten sind die Personen- und Sachwertrisiken durch
Hochwasser und Oberfldchenabfluss auf ein tragbares Mass zu
reduzieren. Wo keine raumplanerischen und Gewasserunterhalts-
massnahmen sowie bauliche Massnahmen am Gewdsser maglich
oder geeignet sind, ist der Hochwasserschutz durch Objekt-
schutzmassnahmen herzustellen.

Art. 40 Spiel- und Erholungsflachen

Bei Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern sind im Freien an
geeigneter Lage mindestens 20 % der zum Wohnen genutzten
Bruttogeschossflache massgebliche Geschossflache als
Kinderspielplatze Spiel- und Erholungsflachen fur alle Altersstufen
auszuscheiden. Diese sind nach anerkannten Richtlinien
zweckmadssig zu gestalten und dauernd ihrer Bestimmung zu
erhalten.

Art. 41 Abstelliflachenfir Kinderwagen, Kehricht-Container

b Rai

NMan

Y'Fur die Abfuhr von Abfallen aller Art sind bei Mehrfamilienhau-
sern geeignete Sammelpldtze bzw. Container zur getrennten La-
gerung der verschiedenen Abfallarten vorzusehen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Die massgebliche Geschossflciche ist in Art. 34
Abs. 3 nBZO definiert.

Neu in Art. 35 Abs. 3 nBZO Abstellpldize fur
Fahrrdder und Kinderwagen geregelt.

Siehe dazu das entsprechende Merkblatt (noch
zu erstellen) zur Anwendung der kommunalen
Abfallverordnung.
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Art. 35 Geschlossene Bauweise

In den Zonen KA, KB, W2a, W2b, W3, WG2 und WG3 ist die ge-
schlossene Bauweise zulassig. Die Gesamtlange darf die maximal
zonenzulassige Gebaudelange hochstens um 5.00 m Uberschrei-
ten.

Art. 36 Strassenabstand

Y'Wo langs Gemeindestrassen ein Abstand von 6.00 m einzuhal-
ten ist, durfen Dachvorspringe und Vordacher bis maximal

2.00 m in den Abstandsbereich auskragen, Erker, Balkone und
dergleichen jedoch hdchstens auf einen Drittel der betreffenden
Fassadenlange.

2 Bei Gemeinde- und Privatstrassen, Platzen und 6ffentlichen We-
gen konnen unterirdische Gebaude oder Gebdudeteile bis 2.00 m
an die Strassen-, Weg-, Platz- oder Trottoirgrenze gestellt werden,
sofern bestehende oder geplante unterirdische Leitungen keinen
grosseren Abstand erfordern. Dies gilt sinngemass auch fur Stras-
sen mit rechtskraftig ausgeschiedenen Verkehrsbaulinien.

Art. 37 Anlagen zur Energiegewinnung

Anlagen zur Energiegewinnung sind in allen Zonen zuldssig, so-
fern keine Uberwiegenden offentlichen Interessen entgegen-
stehen. In Kernzonen sind sie besonders sorgfaltig ins Dach oder
in die Fassade zu integrieren.
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Neue Fassung

Art. 42 Geschlossene Bauweise

In den Zonen KA, KB, KD, W2a, W2b, W3, WG2 und WG3 ist die ge-
schlossene Bauweise zulassig. Die Gesamtlange darf Die maximal

zonenzulassige Gebaudelange darf bei geschlossener Bauweise
hochstens um 5.00 m Uberschritten werden.

Art. 43 Strassenabstand

Bei Gemeinde- und Privatstrassen, Platzen und 6ffentlichen We-
gen kdnnen unterirdische Gebaude oder Gebdudeteile unterir-
dische Bauten und Unterniveaubauten bis 2.00 m an die Stras-
sen-, Weg-, Platz- oder Trottoirgrenze gestellt werden, sofern be-
stehende oder geplante unterirdische Leitungen keinen grosse-
ren Abstand erfordern. Dies gilt sinngemass auch flir Gemeinde-
strassen mit rechtskraftig ausgeschiedenen Verkehrsbaulinien.

Anlagen zur Enorgiegewinnung sind in allen Zonen zuliccio <o
HageRZut=hRergieg HHHGH HeHanehR ReRZHaSSHE;

stehen In Kernzonen sind
tereR—-<eHZzoReR-SHha

ie besonderssorgfiltig ins Dach-oder

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Der Begriff der «Gesamtldnge» ist nicht
kompatibel mit der IVHB.

Gemadss § 28 Abs. 3 ABV fallen Anbauten bei
der Ermittlung der Gebdudeldnge ausser
Ansatz.

Wird ersetzt durch die Regelung der
vorspringenden Gebdudeteile gemdss Ziff. 3.4
VHB.

S 6C Abs. 1 ABV: Vorspringende Gebdudeteile
ragen hochstens 2.0 m Uber die Fassadenflucht
hinaus und ddrfen, mit Ausnahme der Dach-
vorspringe, die Hdlfte des zugehdrigen
Fassadenabschnitts nicht tberschreiten.

Bis auf die Kernzonen haben die Gemeinden
keine Kompetenzen mehr fir eigenstdndige
Regelungen zu Energiegewinnungsanlagen. In
den Kernzonen gelten die Vorgaben von Art. 6.
Daher streichen.
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6 PFLICHT ZUM GESTALTUNGSPLAN

Art. 38 Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

Y1in den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten darf nur
aufgrund eines Gestaltungsplans gebaut oder die Nutzung gean-
dert werden.

2 Im Gebiet «Herferswil 84» gilt folgender Zweck:

*  Ausschluss der Wohnnutzung

. Gewerbliche Nutzung mit einem direkten Zusammenhang
zur Landwirtschaft

. Erhalt des landwirtschaftlichen Charakters von Gebaude und
Umgebung

7 SCHLUSSBESTIMMUNG

Art. 39 Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung mit Teilrevision tritt am Tag nach
der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung durch die
Baudirektion in Kraft.
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Neue Fassung

6 e
GESTALTUNGSPLANPFLICHT

Art. 44 Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

Y1in den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten darf nur
aufgrund eines Gestaltungsplans gebaut oder die Nutzung gean-
dert werden.

2 Im Gebiet «Herferswil 84» gilt folgender Zweck:

*  Ausschluss der Wohnnutzung

*  Gewerbliche Nutzung mit einem direkten Zusammenhang zur
Landwirtschaft

Erhalt des landwirtschaftlichen Charakters von Gebdude und
Umgebung

7 SCHLUSSBESTIMMUNG

Art. 45 Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung mit Teilrevision tritt am Tag nach
der offentlichen Bekanntmachung der Rechtskraft der kantonalen
Genehmigung durch-die Baudirektion in Kraft.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Prézisierung.
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